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התחדשותבנושאראשוןתושביםמפגשהתקיים2.3.2021בתאריך
עלהמקודמת,הוותיקיםהשיכוניםמתחם–אליהובמתחםעירונית

.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתוהרשותבתיהמזכרתמועצתידי

ענייןובעליהמתחםמתושבי120-מלמעלההשתתפובמפגש
שמואלהמועצהראשסגני,גאוןגבימרהמועצהראש,שונים

ונציגינוספיםמועצהחברי,ישורוןויערהשטיינברגקובי,משולם
,עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותנציגי,הנדסהמחלקת
.הפרויקטשלהיועציםוצוותברעדן'אדר-הפרויקטאדריכל
החברתיהייעוץעלהאחראיתמודוסחברתי"ענערךהמפגש
.בפרויקטהציבורושיתוף

תהליךבקידוםהמתחםדייריאתלשתףהיוהמפגשמטרות
,השוניםושלביוהתהליךעללהסביר,למתחםהנוכחיההתחדשות

בשלביםלמעורבותולהזמין,מנחיםראשונייםתכנוןעקרונותלהציג
.התוכניתהכנתשלהשונים

ומימוןבליוויבתיהמזכרתמועצתהיאהתוכניתומובילתיוזמת
,זהתכנוןמסלול.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות
י"עמקודם,פרטייזםידיעלהמקודמיםמפרויקטיםבשונה

המתאימההתוכניתבהכנתממוקדמקצועיתכנוןצוות.המועצה
עםמלאבתיאוםועובד,ולתושביוהתכנוןמרחבלכללביותר

.המועצה

מפגש תושבים ראשון| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 

רקע

2.3.2021. מתוך המפגש שנערך בזום
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התוכניתקידוםמסלול
מקודמתהוותיקיםהשיכוניםבמתחםההתחדשותתוכנית

ובמימוןבתיהמזכרתמועצתתובהובלבאחריותרשויותמסלולב
הוצגובמפגש.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותוליווי

שלבמתכונתהואהמקודםהתכנוןכיוהוסבר,התוכניתגבולות
.המתחםלכללומקודם,בינויפינוי

במתחםבנייניםשמספרכפי,38/1א"תמבמתכונתהתחדשות
ומיגוןחיזוקתוך,בודדמגוריםבנייןשלעיבוימאפשרת,לקדםניסו

כללחידושמאפשרתאינההיא,זאתעם.הקיימותהדירות
התחדשותתוכנית.והתשתיותהציבורייםהשטחים,המרחב
כולולמתחםמתייחסת,בינויפינוישלבמתכונת,כוללתעירונית

שטחים,חניה,תנועה,ציבורמבני,מגורים:ההיבטיםולכלל
:מאפשרתכזותוכנית.ועודפתוחים

מבנישלמחדשובנייההריסהבאמצעותהתחדשות•
.המגורים

,אדמהרעידותתקןלפי,יותרגדולות,חדשותדירותתכנון•
.קרקעיתתתוחניהמעלית,מרפסת,ד"ממובתוספת

ומבניציבורלמבנישטחים,חדשהמגוריםסביבתיצירת•
חידוש,וחדשיםמשודרגיםפתוחיםשטחים,חדשיםציבור

'וכוחשמל,ביובתשתיות
שביליםתוספת,במתחםהתנועהבמערךוהתאמותשיפורים•

.וחיבורים

רקע

,28-42אליהושדרות:הרחובותאתכוללהמתחםתכנוןתחום
יגאל'רח,11-ו3,7,9אשכול'רח,הרקפת'רח,10-ו8השוטרים

בגבולותהמצוייםבנייניםשניישנם.7והצנחנים,5-ו3אלון
:בתכניתכלוליםואינם,התחדשותכברעברואךהמתחם

מחוץזהבשלבנמצא8הצנחניםבניין.1אלוןויגאל6השוטרים
.הדרךבהמשךתבחןהמתחםלגבולותכניסתו.התכניתלגבולות
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התהליךשלבי
הציר-מקביליםציריםמשנימורכבעירוניתהתחדשותתהליך

התהליך:התכנוניבציר.התושביםהתארגנותשלוהציר,התכנוני
האתגרים,הצרכיםאתלעומקמבינים)קייםמצבלימודכולל

אחתמדרךיותרלעיתיםיש)תכנוןחלופותגיבוש,(וההזדמנויות
מקודמתמכןלאחר.התכניתמסמכיוהכנת(המטרותאתלהשיג

תוכניותלקדםניתןאישורהלאחר.התכנוןבמוסדותהתכנית
.הפרויקטמימושהואוהאחרוןהבאהשלב.בניהלהיתרמפורטות

לקחתשצפויהתכנוןשלבבראשיתנמצאתהוותיקיםמתחםתכנית
ולאישורלדיוןהתכניתמוגשתכאמור,מכןלאחר.מהיוםכשנה

ביניהם,רביםבגורמיםתלויזהשלבמשך.התכנוןבמוסדות
שנהביןכ"בדרנמשךוהוא(מוגשותאם)תושביםבהתנגדויות

המקומיתהמועצהוהובלתבאחריותמקודמיםאלושלבים.לשנתיים
לאחריותעוברהתהליךקידום,מכןלאחר.מקצועיתכנוןצוותי"וע

תכנוןלקדםתוכלותבחרואותםיזמיםעםביחד.הדירותבעלי
.לבצעמכןולאחר,להיתרמפורט

,תושביםכנסיי"עושקוףמשתףתכנוןיתקייםמהשלביםאחדבכל
.שוטפיםועדכונים(יאפשרשהמצבכמהעד)לביתמתחתמפגשים

ולהשמיעלהשפיעלכםומאפשרתחשובהבתהליךשלכםהמעורבות
.דעתכםאת

תהליך התכנון

?הבנייההיתרבשלבמתכנניםומהעכשיומתכנניםמה
–ע"התבהכנתשלב,בכנסשנאמרכפיהנו-הנוכחיהתכנוןשלב
:שוניםשימושיםימוקמוהיכןמגדירה,ע"התב.עירבנייןתכניתהיא

כמותאתמגדירההתכנית.ציבורומבני,דרכים,גינות,מגורים
.מיקומםואתהבנייניםגובהאת,במתחםהדיוריחידות

הדירהמפרט,מדויקדירהגודלכמו,אתכםשמעסיקותשאלות
,בנייןמערכות,אווירכיווני(קומהבאיזו)התמורהדירות,החדשה

חלקוהןבנייהלהיתרהתכנוןבשלבמענהמקבלות,ועודגלםחומרי
.שתבחרוהיזםעםשתקיימוומתןמהמשא
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השלבים הבאים

דייריםנציגותהתארגנות
,התושביםלכםממליציםאנו,בתכנוןלהתקדמותבמקביל

בתהליךאתכםנלווהאנו.הפרויקטלקידוםולפעוללהתארגן
בזמן,מתאימיםמקצועאנשיובבחירתהדייריםהתארגנות

.המתאים

התארגנותשלשונותרמותקיימותבמתחםכייודעיםאנו
הגיעוואף,מייצגדיןעורךשבחרו,מאורגניםמבנייניםהחל:דיירים

איןבהםבנייניםועד,ביצועקבלניעםואחריםכאלולהסכמים
.מקצועאנשישלבחירהואין,מסודרתהתארגנות

בנייןבכלההתארגנותמצבאתללמודנבקשכילהדגישחשוב
ממליציםאנו.שלכםלצרכיםהליוויתהליךאתולהתאים,ובניין

עםביחדמסודרתהליךלקיים,וחתומיםמאורגניםשאינםלבניינים
יהיההמידעשכלמבלי,מסמכיםעללחתוםלמהרולא,שלנוהליווי

.ומונגשברור,אצלכם

,הבריאותמשרדולהנחיותלמגבלותובהתאם,הקרובהבתקופה
מתחת'מפגשיםולקיום,בנייןבכלהקייםהמצבללימודנפעל
.לכךהנדרשיםבבנייניםנציגויותלהקמת'לבית

צוותעםהדייריםשלבקשרמובילהחוליהמהווההדייריםנציגות
המקצועאנשיבחירתתהליכיקידוםעלאחראית,התכנון

למעורבות.התהליךלאורךבנעשההדייריםועדכוןהרלוונטיים
הפרויקטבהצלחתגדולהותרומהחשיבותבתהליךהדייריםנציגות
.בהמשךהמימושבשלביוגםהנוכחיהתכנוןבשלב

תהליךעלאחראיותמודוסמטעםבמתחםהחברתיותהמתכננות
לאחר.הנציגותוהכשרתהמתחםהתארגנותליווי,משתףתכנון
שיעלולצרכיםבהתאםוליוויהכשרהתוכניתנבנה,הנציגויותגיבוש

.הדייריםנציגותעםהעבודהתהליךלאורך
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ראשונייםתכנונייםעקרונות
דיין-ברממשרד,ברעדן'אדהואהתכנוןאתהמובילהאדריכל

המבוססים,למתחםראשונייםתכנוןעקרונותהוצגובמפגש.אדריכלים
רוציםהיינומה"לשאלהומתייחסים,הקייםהפיזיהמצבלמידתעל

."במתחםלראות

כפי.תוכניתמהווהאינהזווסכמהראשונייםמנחיםעקרונותהםאלו
לוקחיםהמנחיםהעקרונות.דרכובתחילתהתכנון-במפגששהודגש
התכנוןצוותשלהלמידהמתוך,הייחודיםהמתחםמאפייניאתבחשבון

.המקוםאת

:שהוצגוהעקרונות
וחצרותפתוחיםשטחיםסביבקומות10עדבגובהמגווןבינוי•

.ירוקות
ורוכבירגללהולכיושביליםמרחביםשילובתוךהרחובותחידוש•

.השכונהובתוךאלתנועההמאפשריםאופניים
.השכונהותשתיותהציבוריהמרחבשלושדרוגחידוש•
,אליהושדרותשלהקרקעבקומתמקומימסחרלשילובאפשרות•

.הרגללהולכיומזמינותרחבותמדרכותלצד
.עצמאייםמימושלמתחמיהמתחםשלחלוקה•

תכנון ראשוני

סכמה ראשונית להמחשה בלבד של עקרונות התכנון

סכמה ראשונית להמחשה בלבד של חלוקה למתחמים

מפגש תושבים ראשון| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 
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רלוונטימידע
חשוברבמידע.שונותשאלותמשתתפיםהעלוהמפגשבמהלך

–עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותבאתרגםנמצא
.להעמיקשמבקשלמימאודמומלץ

https://www.gov.il/he/departments/faq/renewal_faq

כלכליותחשיבהתכניתכלכליות
כדאילהיותעליולדרךייצאעירוניתהתחדשותשפרויקטכדי

ללאלהתממשלתוכניתמאפשרהכלכליהתחשיב.כלכלית
.הדירותבעלישלכלכליתהשתתפות

,הממשלתיתהרשותשלוהמימוןהתמיכהאתלקבלמנתעל
כוללהתכנוןצוות.ראשוניתכלכליתהיתכנותשלהצגהנדרשת
הכנתאתהמלווה',ושותכהןפרידמןברקמשרד–מנוסיםשמאים

.התכנוןכלכליותאתומוודאיםהתכנית

המתחםעלשהוכרז77-78לסעיףהתייחסות
אתהמקפיא77-78סעיףהמתחםעלהכריזההתכנוןוועדת

ספטמברעדבתוקףהסעיף.במתחםבנייההתרילקדםהאפשרות
,עצמאייםא"תמקידוםבתהליכיהיואשרבניינים,כלומר.2021

לקדםשואףהתכנוןצוות.זובתקופהבנייההיתרילהוציאיוכלולא
מקצועיבאופןהאפשריתבמהירותובינוילפינויהתכניתאת

.ואחראי

שאלות והתייחסויות שעלו במפגש

.למתחםכוללתתכניתלקדםהיאהתכנוןצוותמחויבותכיהודגש
מימוש.שלכםהפעולהבשיתוףגםתלויהתהליךשלבפועלקידום

אתמחייבתאינההתכנית.שלכםבחירההוא,כאמור,הפרויקט
מאפשרתאלאהפרויקטאתולבצעיזםעםלהתקשרהדירותבעלי

.כךלשםביותרהטוביםהתנאיםאת

38א"תמבפרויקטבדירותלמשקיעיםהתייחסות
בהםבנייניםמספרבמתחםישבההמורכבותאתלומדיםאנו

ברכישתהאישימהונםהשקיעו(למתחםמחוץאומתוך)תושבים
בהמשךייבחןהנושא.א"בתמתוכננואשרהחדשותבדירותזכויות

.משפטיתוהןתכנוניתהן,התהליך

לתהליךבנייניםהסכמות
לאהשכןוהבניין,לתהליךמסכיםאחדבנייןאםקורהמהנשאל

למתחמיםהמתחםכללאתתחלקהתכנית,כאמור?מסכים
שלהסכמהתידרשמתחםתתבכל.עצמאיבאופןלממשהיכולים

למתחמיםשהוצגההחלוקה.המימושקידוםלצורךבנייניםמספר
במידתותשתנההתהליךלאורךתבחןזו.ראשוניתחלוקההיא

.הצורך
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שאלות והתייחסויות שעלו במפגש

פינוילפנילבינויהתייחסות
האםלעומקיבחןהתכנוןצוות.הדרךבתחילתרקאנו,שנאמרכפי

מעברלאפשרמנתעל,פינוילפניבינוישללקיוםאפשרותישנה
ומציאתלשכירותהמעברנושאכימביניםאנו.החדשהלדירהישיר

לבינויאפשרויותיבחנו.אתכםמטרידביישובבשכירותדירותמלאי
.היקףבאיזהפינוילפני

החניהלנושאהתייחסות
עםבתיאוםהתכנוןתהליךבהמשךיקבעהחניהמקומותמספר

.במתחםהחדשיםלדייריםוהןהקיימיםלדייריםהן,המועצה
לכלמתחתקרקעייםתתחניהבמגרשייהיוהחניהמקומותמרבית

.מגוריםבניין

הבינוילגובההתייחסות
בצמודיהמוקף)היישובלבצביוןלשינויחששהביעותושבים

כלכיהוסבר.קומות10עדשלבגובהבינוימימושעם(קרקע
מתאפשרת(הדייריםשלתשלוםללא)עירוניתהתחדשותתכנית

אנואךשינויצפויאכן.יותרגבוהובינויזכויותהוספתבאמצעותרק
מודרנייםמבניםכאמורהמאפשרלטובהשינויזהוכיסבורים
.מחודשת(גינות,רחובות,תשתיות)ושכונה

ההתחדשותלאחרחדשיםארנונהדמי
.החדשההדירהגודלפיעליקבעהארנונהחישוב

בתהליךמבוגריםלדייריםנוספותאפשרויות
מגיעותעירוניתהתחדשותבתהליכי75גילמעלמבוגריםלדיירים

לסביבתמעברבניהן,בינויפינויחוקפיעלנוספותזכויותמספר
קבלת,אחרתדירהלרכישתכסףקבלת,השלישיהגילשלמגורים

מבקשיםאנו.ועוד,יותרגדולהאחתבמקוםקטנותדירותשתי
מנתעל,(65גילמעל)במתחםמבוגריםדייריםגריםהיכןללמוד
האפשריותבזכויותגםולעדכןהמיטביבאופןאתכםללוותשנוכל
.בחוק

(שוכרים)דירותבעלישאינםבמתחםלדייריםדירות
אתללמודנבקש.הדירותלבעליהןבתכניתהניתנותהזכויות

שנוכלכדיהשוכריםשלהצרכיםואתהמושכרותהדירותהיקף
(התכנוןלרשותהעומדיםהכליםבמסגרת)אפשרויותלבחון

.השוכריםלצרכיהתכניתלהתאמת

במתחםציבורמבניתוספת
ולכן,למתחםחדשיםותושביםדירותתוספתמביאהההתחדשות

תוספת.במתחםהציבורלצרכימספקלמענהלדאוגלצורך
כגוןנוספיםדברים.וגניםיוםמעונותתוספתמחייבתאוכלוסייה

מוגדריםקריטריוניםלפייבחנו,ועודמרפאה,כנסתבית,ספרבית
.המועצהצרכיעםביחד
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מקווים שהמפגש הבא  , שמחנו לפגוש אתכם בזום
יתאפשר מחוץ למסך

הקייםהמצבלימוד:הקרוביםבחודשים

,במתחםהקייםהמצבעלמכםללמודנבקשהקרוביםבחודשים
בתהליךלשמרלכםשחשובדברים,התושביםמאפייני

ידיעלזאתנעשה.שישתנולכםשחשובודבריםההתחדשות
ידיועל,עליושתענושנשמחוצרכיםעמדותשאלוןהעברת

.יאפשרשהמצבככל(בזוםאו)לביתמתחתמצומצמיםמפגשים

התושביםעמדותאתיותרטובלהביןלנועוזרהקייםהמצבלימוד
והתאמתלשיפורהמלצותולהציעשלהםהחששות,הפרויקטכלפי

.התכנוןותוצריהתהליך

המתחםדייריאתהמשתףנכוןשתהליךמאמיניםאנחנו
עוזר,התכנוןבתהליךאותםומערבנגישבאופןבמידע

.הדייריםלצרכיהסופיהתוצראתלהתאים

שאלות והתייחסויות שעלו במפגש
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