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התחדשותבנושאשניתושביםמפגשהתקיים1.6.2021בתאריך
עלהמקודמת,הוותיקיםהשיכוניםמתחם–אליהובמתחםעירונית

.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתוהרשותבתיהמזכרתמועצתידי

,שוניםענייןובעליהמתחםמתושבי50-מלמעלההשתתפובמפגש
הרשותנציגי,הנדסהמחלקתנציגי,גאוןגבימרהמועצהראש

ברעדן'אדר-הפרויקטאדריכל,עירוניתלהתחדשותהממשלתית
.הפרויקטשלהיועציםוצוות

החברתיהייעוץעלהאחראיתמודוסחברתי"ענערךהמפגש
.בפרויקטהציבורושיתוף

העבודהבתהליךהמתחםדייריאתלשתףהיוהמפגשמטרות
;הראשוןהתושביםמפגשמאז,האחרוניםבחודשיםשנעשה

בפנישעומדותבסוגיות,שנעשתההתכנוניתוהעבודהבלמידה
לקבלוכן,לאזורהתכנוניותהאפשרויותבחינתעםהתכנוןצוות

.תושביםלשאלותולענותהתייחסויות

ומימוןבליוויבתיהמזכרתמועצתהיאהתוכניתומובילתיוזמת
,זהתכנוןמסלול.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות
י"עמקודם,פרטייזםידיעלהמקודמיםמפרויקטיםבשונה

המתאימההתוכניתבהכנתממוקדמקצועיתכנוןצוות.המועצה
עםמלאבתיאוםועובד,ולתושביוהתכנוןמרחבלכללביותר

.המועצה

רקע

1.6.2021. מתוך המפגש שנערך בזום

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 
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התוכניתקידוםמסלול
מקודמתהוותיקיםהשיכוניםבמתחםההתחדשותתוכנית

ובמימוןבתיהמזכרתמועצתתובהובלבאחריותרשויותמסלולב
.עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותוליווי

,בינויפינוישלבמתכונת,כוללתעירוניתהתחדשותתוכנית
,ציבורמבני,מגורים:ההיבטיםולכללכולולמתחםמתייחסת

:מאפשרתכזותוכנית.ועודפתוחיםשטחים,חניה,תנועה
מבנישלמחדשובנייההריסהבאמצעותהתחדשות•

.המגורים
תוספתעם,אדמהרעידותתקןלפימיגוןעם-חדשותדירות•

.קרקעיתתתוחניהמעלית,מרפסתותוספתחדרר"מ12
הציבורייםהשטחיםושדרוגשיפור–חדשהמגוריםסביבת•

ומבניציבורלמבנישטחיםתוספת.התושביםרווחתלטובת
חידוש.המתחםתושבילשימושצורךפיעלחדשיםציבור

והתאמותשיפורים.ועודחשמל,ביוב–המתחםתשתיותכלל
רגלוהולכיאופנייםשביליתוספת,במתחםהתנועהבמערך
.הסביבהכלפיהמתחםוביןהמתחםבתוךחיבוריםויצירת

רקע

,28-42אליהושדרות:הרחובותאתכוללהמתחםתכנוןתחום
יגאל'רח,11-ו3,7,9אשכול'רח,הרקפת'רח,10-ו8השוטרים

כברשעבר6השוטריםאתלהוציא)7והצנחנים,5-ו3אלון
.(הנוכחיתבתכניתנכללואינוהתחדשות

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 
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:היוםאנווהיכןהתהליךלשלביתזכורת
,תכנוניציר-מקביליםציריםמשנימורכבעירוניתהתחדשותתהליך

.התושביםהתארגנותשלוציר
המצבאתהאחרוניםבחודשיםלמדהתכנוןצוות:התכנוןציר

היבטי,הבנייניםמצב–פיזייםהן;ההיבטיםכללעל,במתחםהקיים
היבטיםלצד,ועודהציבורייםהשטחיםמאפייני,במתחםתנועה

.התושביםוצרכיעמדות,המתחםתושבימאפייני–חברתיים
הדרכיםאתהמקצועיהצוותבחן,זהקייםמצבלימודבסיסעל

הציג,הזוהעבודהאת.המתחםלתכנוןוהאפשריותהשונות
.המפגשבמהלךהתכניתאדריכל

המרחבלתכנוןהשונותהאפשרויותאתהתכנוןצוותיציג,הבאבשלב
לאורתבחרהתכנוןועדת.התכנוןלוועדתהתושביםמשובעםביחד

את.לקידוםביותרהמתאימההאפשרותאתוההתייחסויותהשיקולים
מוכנהתכניתלכדיעדיעבד,המקצועיהצוותידייקזואפשרות
.התכנוןבוועדתלהפקדה

,בניהלהיתרמפורטותתוכניותלקדםניתן,התכניתאישורלאחר
.תבחרואותםהיזמיםעםדייריםבהובלת

מה היה לנו מאז המפגש הראשון: תזכורת

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 

:תושביםהתארגנותציר
,התושביםלכםממליציםאנו,התכנוןלהתקדמותבמקביל

.הפרויקטלקידוםולפעוללהתארגן
:דייריםהתארגנותשלשונותרמותקיימותבמתחםכילמדנו

הגיעוואף,מייצגדיןעורךשבחרו,מאורגניםמבנייניםהחל
איןבהםבנייניםועד,ביצועקבלניעםואחריםכאלולהסכמים

.מקצועאנשישלבחירהעדייןואין,מסודרתהתארגנות

וליוויקשרבקיום,נציגותבהקמתשוניםבנייניםללוותהתחלנו
.קיימותנציגויות

–נוספיםבנייניםללוותלהמשיךנשמח-הקרוביםבחודשים
,ההתחדשותתהליךלקידוםדייריםנציגותהקמתבתהליך

.מייצגדיןעורךובבחירת
צוותעםהדייריםשלבקשרמובילהחוליהמהווההדייריםנציגות
המקצועאנשיבחירתתהליכיקידוםעלאחראית,התכנון

למעורבות.התהליךלאורךבנעשההדייריםועדכוןהרלוונטיים
הפרויקטבהצלחתגדולהותרומהחשיבותבתהליךהדייריםנציגות
.בהמשךהמימושבשלביוגםהנוכחיהתכנוןבשלב

ציר תכנוני-שלבי התהליך ; מתוך מצגת המפגש
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,אדריכליםדיין-ברממשרד,ברעדןאדריכלמובילהתכנוןאת
.תחומירב,מקצועייועציםצוותעםביחד

;המתחםעלהמקצועיהצוותלמד,הקייםהמצבלימודבשלב
לידיהבאותהמתחםשלהחוזקותבלטו–הלמידהבמסגרת

מרחבהמציעים,במתחםוהירוקיםהפתוחיםבשטחיםביטוי
אתםאותו,לשכונהושקטנועםומוסיפיםגדוליםעציםעם,פתוח

התושביםסקרבמסגרתאוהביםשמאודציינתם,התושבים
.במתחםשבוצע

ביטוילידיהבאות–המתחםחולשותגםהובנו,הלמידהבמסגרת
וכן,הקיימיםהישניםהבנייניםשלהירודיםהפיזייםבמאפיינים

א"תמביצעושכברבניינים:המתחםלהתחדשותהקייםהאתגר
בומצבוכן,הבנייניםביןוצפופיםקצריםמרחקיםהמייצרים

,הבנייןברמתירצואםלהתרחביוכלולאהקייםבמצבבניינים
.מתחמיבאופןמחדשובנייההריסהשלברמהרקאלא

אתלתכנןהשונותהדרכיםמהןהצוותבחן,חלופותגיבושבשלב
עקרונותמספרעומדים,תכנוניתאפשרותכלבבסיס.המרחב
.מהאפשרויותאחתבכללעבודההבסיסאתהמהווים,מנחים

משנהלמתחמיהמתחםשלחלוקהאלמתייחסיםאלועקרונות
,ואליוהמתחםבתוךוחיבוריותהליכתיותיצירת,נפרדיםלמימוש
אליהושדרותוהפיכת,איכותייםציבורייםמרחביםעלשמירה

.הרחובאתהמלווהמקומימסחרעםלציר

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 

יחידותכמותעם,משנהלמתחמיהמתחםחלוקתאתלראותניתן
אתמאפשרתלמתחמיםחלוקה:מתחםבכלהקיימתהדיור

ויציאהלהסכמותהגעה,מתחםבאותוהדייריםהתארגנות
.במתחםאחריםבמתחמיםדייריםבהסכמותתלותללאלביצוע

לביצועסדרעלמלמדאינואותיותבשמותהמתחמיםסימון
בקידוםתלויהלביצועלצאתהיכולת.(בלבדשמיאלא)

.התכניתאישורלאחרהדייריםוהתארגנות

הצגת העבודה התכנונית

חלוקה למתחמים מוצעים; מתוך מצגת המפגש
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שונותדרכיםנבחנו,במפגששהוצגוהמנחיםהעקרונותבסיסעל
באפשרותוהן,בינויפינוישלבאפשרותהן–המרחבאתלתכנן

לבחוןמאמציםנעשו,מהעבודהכחלק.פינוילפניחלקיבינוישל
על,המתחםגבולותבתוךפינוילפני(חלקי)בינוישלאפשרויות

.לשכירותביציאהבצורךלהפחיתמנת

:פינוילפנילבינויהאפשרותשלבחינה
לבנותשניתןשטחיםנדרשים,בינוילפניבינוילקייםמנתעל

.ישניםמגוריםבנייניפינויללא,חדשיםמגוריםבנייניעליהם
,ציבורייםשטחיםעלורקאךבמתחםמצוייםכאלושטחים

.כיוםכנסתבתיבשימושאופארקיםבשימוש
גןשכיוםהיכן),ציבורימגרשישנוהמתחםשלהצפוניבחלקו
בנייןשלבנייהמאפשרגאוןגבי.מרהמועצהראשעליו(ילדים

.המתחםדיירילטובת,פינוילפניראשוניכבינוימגורים
בנייהשלהאפשרויותנבחנוכיהתכניתאדריכלשיתף,כךלצד

כןכמו,במתחםאחרלשטחהגןוהעתקת,יהודיתגןשלשטחועל
ציבורילשטחיוהעתקתם,הכנסתבתישטחםחשבוןעלבנייהגם

.במתחםאחרים

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 

הצגת העבודה התכנונית

המגרש  –בעיגול האדום : בחינת אזורים לבינוי לפני פינוי; מתוך מצגת המפגש
.  הציבורי עליו מאפשר ראש המועצה בינוי לפני פינוי

.  משתתפי המפגש נשאלו לדעתם בנושא בינוי על גבי שטחים ציבוריים קיימים

כלאנמצאופינוילפנילבינויאלובחינותכיבמפגשתואר
שניתןהדיוריחידותכמות:סיבותמספרלאורזאת.ממשיות

מספקתואינה,מאודנמוכהאלובמצביםהפינוילפנילבנות
שלהקיימותבחוזקותיפגעואלומהלכים,בנוסף.המתחםלדיירי

הפתוחיםבשטחים;הקייםהמצבבלמידתגםשעלוכפי,השכונה
במרקם,ובכך,הקיימיםובמוסדות,הקיימיםבעצים,והאיכותיים

.שניתןככללשמרהתכנוןצוותשואףאותו,הקייםהשכונתי
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המרחבלתכנוןמוצעתאפשרות
.בינויפינויעלהמבוססתלמתחםתכנוניתאפשרותהוצגה

,המקוםומאפייניהמתחםחוזקותעלשומרים,זובסכמה
:שניתןככלאותםומעצימים

ושיפורהגןשלהנגשה,הכבישאליהודיתגןשלפתיחה•
.שלווהנראותהשימושים

הציבורומוסדותהכנסתבתישלהקייםהמרחבעלשמירה•
.הקייםיואבגןלצד,המתחםבלב

הבנייניםביןהמפרידוירוקרחברגלהולכישבילשליצירה•
.ר"שזברחובהקרקעצמודיהבתיםלביןהחדשים

חלקיכלביןוחיבוריםרגלהולכישבילימערךיצירת•
.המתחם

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 

הצגת העבודה התכנונית

סכמת פינוי בינוי מוצעת למתחם; מתוך מצגת המפגש
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הן,המפגשמשתתפישלוהתייחסויותשאלותעלו,המפגשבמהלך
:אט'בצוהןבשיח

לחלוקהמראשידועסדרישהאם–מתחמיםלפיבינויפינוי
?לביצועלמתחמים

סדראתמגדירהאינה–למימושמשנהלמתחמיהמתחםחלוקת
כלשלעצמאיבאופןלביצועהיציאהאתמאפשרתהחלוקה.הביצוע
.האחריםבמתחמיםהדייריםיתרבהסכמותתלותללא,מתחם
בהתארגנותתלויהביצועסדר,הנוכחיתהתכניתאישורלאחר

שייבחרהיזםידיעל)בנייההיתריובהוצאת,והסכמותתושבים
.(למתחם

?הפרויקטלביצועמשועריםזמניםמהם
סוףעדהינוהתכניתהכנתלסיוםמשוערזמן,במפגששצויןכפי

,התכנוןבוועדותוהתנגדויותלדיוןהתכניתתופקד,מכןלאחר.2021
,מאושרתהתכניתבוביום.2023סוףעדהצפוי,הסופיאישורהועד

אתםאשרוהיזמים,התושביםשללידייםעוברהתהליךקידוםקצב
בדרךשנתייםעדמתמשךבנייההיתרהוצאת.תבחרוהתושבים

.לביצועלצאתניתןולאחריו,כלל

שאלות והתייחסויות שעלו במפגש

שלשניםמספרבמשךבנייהאתרלצד/בתוךממגוריםחשש
:הפרויקטביצוע
כרוכות,מרוויחיםהדייריםממנהההתחדשותביצועששנות,כמובן

החלוקה.בנייהזמןמבלי,לחדש,לצערנו,ניתןלא.מסויםבמחיר
,בנוסף.לשניאחדבנייהאזורביןמרחקמאפשרתלמתחמים

חייאיכותעללשמורשיאפשרוהנחיותתיצורהמקומיתהרשות
.וההתחדשותהבנייהתהליךלצד,במקוםהחייםהתושבים

,תחילההמסחריהמרכזלפינויהאפשרותנבחנההאם
?המרכזבשטח"פינוילפניבינוי"כמגוריםמבנהשלובנייה

שטחיםלבחינתהשונותהאפשרויותביןהיאגםנבחנהזואפשרות
,במגוריםכמו,המסחריבמרכזגם.פינוילפניראשוניתלבנייה
.הקייםהמסחרובפינויהמסחרבעליבהסכמותשתלויבהליךמדובר

מסחרבעלישלהסכמות,הממשלתיתולרשותלצוותהקייםמהניסיון
יותרלעיתיםמורכבות,אנשיםפרנסתהמהוויםקיימיםועסקים

נמצאהלאזואפשרות,כןעל.מגוריםדירותבעליביןמהסכמות
.במתחםראשוניתבנייהעבורכרלוונטית

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 
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תושביםמספרהמפגשבמהלך–תנועהלעומסידאגה
לדעתוביקשוהצפוייםהתנועהעומסילנושאהתייחסות

.המקצועיהצוותידיעלנבחןהנושאכיצד
ולדאגה,מהמושבהוליציאותלכניסותמפורשתהתייחסותנעשתה

וצפויים,אחדרחובאלכולםהמתנקזים,מהמתחםביציאהמעומסים
.בהםהנוסעיםנפחאתלהכפיל

הצורךיבחן,התכנוןהתקדמותעםכיהשיבהלתכניתהתנועהיועצת
התכניתעקבהצפויותהתחבורתיותלהשפעותשונותבבחינות

,המקצועיוהצוותהמועצהעםיחד.לאזורעימהיבואואשרוהשינויים
כללעםביחדיובאוהבדיקותתוצאות.לבחוןמודליםאילויוחלט

הבוחנותהתכנוןועדותמולוהן,עצמובתכנוןבחשבוןההתייחסויות
.היבטיוכלעלהתכנוןאת

?הבנייניםלגובהחלופהישהאם-הבנייניםגובה
.ועבודהבבחינהעדייןהנוכחיבתכנוןהבנייניםשלהמדוייקגובהם

גםהיתרביןהמכתיבה,בכלכליותלעמודחייבתכמובןהתכנית
,זאתעם.הבנייניםגובהעלמשפיעהכןועל,נדרשדירותמספר

.(יותרולא)קומות10עדהינהבמתחםהאפשריתהגובהמגבלת
טובתכנוןלאפשרמנתעלהמירבאתעושיםוהמועצההתכנוןצוות

.האפשריקומותבמינימום,ביצועוברכלכלי,למרחב

שאלות והתייחסויות שעלו במפגש

התמורותמדיניותלאורלהתחדשות–דייריםמוטיבציית
האפשרותאתלהןישאשרדירותישנןכילעובדההתייחסותעלתה
לצד,היוםממומשותלאבנייהבזכויותר"מ25שלהרחבהלממש

ויציאההדירהעזיבתמצריךהנוכחיההתחדשותתהליךכיהעובדה
נמוכהמוטיבציהתהיהלתושביםכיחששותמעלים-לשכירות

.התהליךלקידום
המצבלאור;הקיימותהבנייהלזכויותהתייחסהתכניתאדריכל

הבנייניםכלכיברורלא,בשטחשנעשתהוהבחינההיוםהקיים
ביןהיוםהקיימתהצפיפותבגבולותהללוהזכויותאתלממשיכולים

של,דוחקשלמצביםייצרוהנראהככלאלו,כןאםגם.המגרשים
מענהללא,כמובן.מאולתרתדירהוצורת,מאודצפוףבנוימרקם

.וחניהמעליתתוספת,והתשתיותהבנייןכללחידוש
על,בינויפינוישלבמתווה,המתחםכללבחידושהיתרונותכינזכיר

הארוכההדרךאףעל.רביםהנם–בנייניתברמהדירההרחבתפני
תתוחנייהמעלית,מיגוןעם,חדשלבנייןמביאהסופיהתוצר,יותר

,האזורלכללמתייחסתההתחדשות.הבנייןלדיירימסודרתקרקעית
הבנייניםביןפתוחיםלשטחים,הבנייניםביןלמרחקיםגםכןועל

.והמרחבהבנייניםתשתיותולכלל

?הרחבותלאחרגםהקייםלגודלמתייחסתהדירההרחבתהאם
הרחבהלכלבהתייחס,הקייםלגודלביחסנקבעהחדשהדירהגודל

.בלבדבהיתרשבוצעה

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 
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!שמחנו לפגוש אתכם בשנית
התייעצות, מוזמנים לפנות בכל שאלה

–והתייחסות 

כליל גרוס  
יועצת חברתית בצוות התכנון

חברת מודוס
מלווה את התושבים בתהליך ההתארגנות
ואחראית על תהליך שיתוף הציבור בתכנון

052-8783819

:המתחםסביבהמגוריםלסביבתהתייחסות
עלהמתחםהתחדשותמהשפעותחששהביעומהסביבהתושבים
והמועצההתכנוןצוות.הקייםבמתחםהגובלתהמגוריםסביבת

,קייםמרקםבלבהמתחםשלמיקומואתבחשבוןלוקחיםכמובן
לקייםהוצע,למשל,מכךכחלק.נמוכהבבנייההמאופיין,ותיק

שבילידיעלר"שז'רחעללבתיםהחדשיםהמבניםביןהפרדה
יבחנו,יותרמפורטיםלשלביםיתקדםשהתכנוןככל.ירוקהליכה

.המתחםגבולותעםהבנייניםשלהממשקיםגםלפרטים
על,בתכנוןהענייןבעליכללאתמזמיניםהתכנוןוצוותהמועצה

שיתוףבמפגשיולהשתתףמעורביםלהיות,היישובתושביכלל
.הנוכחיהתכנוןמתהליךכחלקהמתקיימיםהפתוחיםהציבור

:הקרוביםבחודשים
אתללוותנמשיךהקרוביםבחודשים:תושביםהתארגנות

(שאיןהיכן)דייריםנציגותהקמתבתהליךהשוניםהבניינים
.לתהליךדייריםמייצגדיןעורךובחירת

מבחינתהןבבנייןקייםמצבבהקשורההתייעצותכלעל
ליועצתלפנותמוזמנים–קיימיםלא/קיימיםהסכמים/נציגות

.התהליךאתהמלווההתכנוןצוותמטעםהחברתית

נקיים(להערכהחודשים3-4)חודשיםמספרבעוד:התכנוןקידום
המוצעהתכנוןאתיציגהתכנוןצוותבו,נוסףפתוחתושביםמפגש

.למרחב

שאלות והתייחסויות שעלו במפגש

מפגש תושבים שני| תכנית להתחדשות מתחם השיכונים מזכרת בתיה 


